CREAPOLE | Programme de bureaux neufs CBRE axite.

Surfaces de bureaux/labos idéalement situées sur la technopole d'Inovallée. Grand rooftop avec terrasse commune de 126 m?> comprenant une petite cuisine d'extérieur.
Possibilité labos avec porte sectionnelle au RDC. Panneaux photovoltaiques en toiture pour auto consommation. Environnement verdoyant avec terrain bordé par un ruisseau.




CBRE axite.

| Meylan

: hique
Meylan - un emplacement stratégique

ion géograp

Situat

TURIN (ITALIE)
NICE

GENEVE (SUISSE)
CHAMBERY
GRENOBLE/MEYLAN

DIGNE

AP

composent son agglomération

s’étendent sur 541,177 km? pour un total de 450 000

habitants.

ANNECY

MARSEILLE
dynamique Région Auvergne Rhone-Alpes. Les 49

La ville de Grenoble est située en plein coeur de la

communes qui

VALENCE

L]
® s
LI
® o o 0
L BN
e o 00
e o o
- e o 0 0
® ® 0
o ® o 00
LN BN ]
e o 00
® & o
LN
® o 8
*
e o
® e
® o a
[ ]
L ® & o
e o
L ] ® & O
® ® o 9 0 0 0 0
® o 0 @ 1
® . & 0 0 0 0 .
e & & o O
e & & & 0 0
® o 0 ® 0 &
® 0 . 0 0 0 0 00
® & & 0 5 & 0 O
e & & 0 & 0 00
® & & & & & O r .
® & & & 0 0 00 00 00
e ® 0 0 9 00 L ]
e o & 0 0 0 00
® & 6 & & 0 0

® o O
® & o L]
® o & 0
L BN J ®
e & & & & 00 0 00
® & 5 & & 6 06 0 0 0 0
® & & & & 6 0 & O 0 00
® & & & 8 & & O O o0 0 0 O
® . & 0 0 0 0 0 0 00 0 0 0
® & © & 0 &6 0 & © 0 0 & ° O 0 O
® & & & & 06 06 0 & 0 0 0 0 00
® & © & & 6 6 & & 6 06 6 & & & O
® & & & 0 0 0 0 0 S0P O 0
® ® © © 0 © 0 0 ° 0 0 00
® & & 0. & 0. 0. 0 0 0 0 0 0 00
® & © & & 6 6 & & 0 0 0 0 5 & O
® & ¢ ° ® & & & 0 0 0
[ ] ® & & 0 0 ® & & 0 06 0 & 0
LN ) * e 00 ® ® o o 0 00
e e & & & O ® & 8 & & 0 o o
L 3N o e 0 0 e & 0 & 0 0 0
L] ® & © & & &6 & & & & 0 O
LN ) ® & & & 5 0 0 0 0 0000 00
L] ® O © 0 0 0 0 O 0 0 9 &
LR N LB B DR BN BN BN DR BN BN DR DN BN
L] e & 8 & &6 &6 6 8 & 0 0 O
- @ ® & & & & 6 0 6 0 0 0
e & o @ ® & & o 0 0 0 e L BN N BN BN )
e o o ® ® o o 0 00 -
e o 0 0 ® © & 0 0 0 0 0 0 0 0
* o o & & 0 00
e & ® & & & & & & & & O
- (] ® H & 0 00
L] ® 7 o o 0 -
L] o e~ @ 7
L] LS J -
[ ] L]
e L]
LN ] »
L]
o & o 0
[ ]
LN N ]
LN ]
o e 0 0
® & O
® & 0 & 0 O
‘e 8 0 0 0
» © 0 0 0
e 8 8 0
e & 0 0 &
.9 @& 8 & o
e e b @
L ] L]
.
-Ta



Environnement | Meylan CBRE axite.

L’ambition d’'Inovallée : favoriser les passerelles entre Recherche et Industrie

M Une situation idéale dans les Alpes grenobloises
]
* Implantée sur les communes de Meylan et Montbonnot-Saint-Martin
I Ova Une des premiéres Technopoles de France

ZONE VERTE POUR MATIERE GRISE
1972

*  Deuxieme pole tertiaire de I'agglomération aprés Grenoble intra-muros.

* Domaines principaux des sociétés implantées : technologies et services aux sociétés de
Un modéle visionnaire technologies, net économie, start-up ...

La technopole : une Silicon Valley francaise

C’est en 1968 que quelques visionnaires envisagent 11 000 emploi o
plois .
d’importer en France le modeéle américain de la Silicon 75 /° des emplois dans les STIC
Valley, qui voit pour la premiére fois le jour en France 900
en 1969 a Nice avec Sophia Antipolis, puis en 1972 3 chercheurs 2 mds ca en2020

Grenoble avec la ZIRST, devenue Inovallée en 2005.

. . . . o
Membres fondatrices du réseau national Retis, et du 46 Y de start-up 80 commerces et services
réseau international IASP dont les fondements ont été
signés ici a Inovallée, Sophia Antipolis et la ZIRST sont 360 entreprises 35 activités sportives quotidiennes

a lorigine d’'un nouveau modeéle de développement

économique territorial d’innovation en réseau. o
70 /o d'entreprises innovantes 110 ha de parc technologique



Situation géographique | Meylan CBRE axite.

Acces autoroutiers et transports en commun
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Environnement | Meylan CBRE axite.

Services de proximité
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Présentation du programme | Creapole CBRE aXxite.

Caractéristiques du programme

Programme disponible a la location et a la vente

Creapole - 2 chemin des Préles 38240 Meylan

Caractéristiques du programme
Surface totale 1132,04 m?
Divisibilité 170,44 m?
Loyer 175 € HT/m?/an

Prix de vente honoraires

inclus Le prix de vente varie selon les lots : se référer au tableau des surfaces p.8

Parking fermé par une barriére

" 18 places : 3 places privatives par lot dont 6 couvertes avec bornes de recharge
arking ] ]
Local vélo de 29 m? couvert et fermé

Ratio : 1 place pour 56 m? privatifs
Disponibilité Octobre 2025

Type d’opération Bail 6/9

Dépot de garantie 3 mois de loyer HT/HC

Paiement du loyer Trimestriel et d’avance

Honoraires 15 % du loyer HT/HC



Présentation du programme | Creapole CBRE aXxite.

Spécificités techniques

Spécificités techniques

e Etat de livraison : RDC brut de béton fluides en attente et étages : plateaux finis 8 aménager
* Capacitaire : 50 personnes maximum a partir du R+1

* Porte sectionnelle en RDC

* Ascenseur 630 kg

* Hauteur sous dalle du RDC : 3,177 m

* BSO en option pour les facades exposées sud-est et sud-ouest

* Chauffage/climatisation 4 tubes : systéme indépendant par lot

* Terrasse privative au RDC et en étage

* Rooftop

* Site clos avec portail

* Sanitaire en partie privative



Présentation du programme | Creapole CBRE aXxite.

Caractéristiques du programme

Etage Batiment - Lot SP pondérée m? SU privative m? Terrasses privatives m?  Prix HT FAl/m2 SP
RDC Lot 1 170,44 (Option) 152.25 10 2 354,38 €
R+1 Lot 2 194,95 17414 8.68 2 355,94 €
R+1 Lot 3 186,08 166.22 8.68 237,46 €

TOTAL R+1 381,03 340,36
R+2 Lot 4 194,95 17414 8.68 238117 €
R+2 Lot 5 186,08 (Option) 166.22 8.68 2 387,59 €
TOTAL R+2 381,03 340,36
R+3 Lot 6 199,53 178.23 48 259716 €

TOTAL 1132,04 1011.2



Présentation du programme | Creapole CBRE aXxite.

Perspectives
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Présentation du programme | Creapole CBRE aXxite.

Perspectives




Présentation du programme | Creapole CBRE aXxite.

Perspectives




Présentation du programme | Creapole
Plan de masse

CBRE axite.
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Présentation du programme | Creapole CBRE aXxite.

Plans RDC -lot 1
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Présentation du programme | Creapole CBRE aXxite.

Plans R+1-Lots2et3
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Présentation du programme | Creapole CBRE aXxite.

Plans R+2 - Lots4 et 5

Lot 5
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Présentation du programme | Creapole CBRE aXxite.

Plans R+3 - Lot 6 et rooftop

Lot 6

AT
d-1

@,
1

B

L L )

el eliielite]

- ‘Wrz ,




Une implantation mondiale

CBRE axite.
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L’équipe

CBRE axite.

Direction

Hugues de Villard
Directeur Associé
hugues.devillard@axite.fr
06 09 40 84 59

Robert di Foggia
Directeur Associé &
Responsable Investissement
robert.difoggia@axite.fr

06 09 02 09 57

Commercialisation

Support

Sylvie Para
Consultante Bureaux

sylvie.para@axite.fr
06 13 51 52 29

Francois Gagliardi
Consultant Commerces
f.gagliardi@axite.fr

06 88 25 99 33

Virginie Rosin
Consultante Bureaux
virginie.rosin@axite.fr
06 86 92 87 13

Paul-Olivier Escallier
Consultant Locaux d’activité
po.escallier@axite.fr

06 242409 13

Nadine Lormet
Assistante de Direction
nadine.lormet@axite.fr

Claire Faton
Assistante Commerciale
claire.faton@axite.fr

Laurence Cordier
Consultante Bureaux
laurence.cordier@axite.fr
07 76 39 10 95

Charly Garcia
Consultant en alternance
charly.garcia@axite.fr



PRESENTATION CBRE

CBRE aXxite.

56 boulevard Gambetta
38000 Grenoble

Tél.: 0476 46 47 00

Mail : grenoble@axite.fr
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